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GCAD MUNICIPAL DE MOCHA

EXPOSICION DE MOTIVOS.

Mediante ordenanza aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Mocha, se establecid en el afio 2015 los
procedimientos administrativos para regulacidon de excedentes y diferencias de
superficies de terrenos urbanos y rurales del Cantdon mocha; ordenanza que fue
publicada en Registro Oficial Edicion especial Nro. 453 del 04 de enero de 2016.

Mediante ordenanza discutida y aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha, en sesiones ordinarias efectuadas
el dia viernes 05 de agosto de 2016 y el dia viernes 19 de agosto de 2016; se
determiné el régimen administrativo para rectificacion de excedentes y diferencias de
superficies de terrenos urbanos y rurales en el Cantdon Mocha; la mencionada
ordenanza no se encontraba publicada en el Registro Oficial.

Posteriormente, se dicta la Ordenanza Sustitutiva que determina el Régimen
Administrativo para la rectificacion de excedentes y diferencias de superficies de
terrenos urbanos y rurales en el Canton Mocha misma que consta publicada en
Registro oficial Edicion Especial Nro. 1185 del 19 de octubre de 2020; es necesario
sefalar que mediante Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento
del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, se agrega, a continuacion del
articulo 481, el articulo 481.1 referente a. los excedentes o diferencias de terrenos
de propiedad privada, en el que faculta a los gobiernos auténomos descentralizados
para que expidan la ordenanza para regular la forma de regularizacién, precio a
pagar tomando como referencia el avallo catastral; y, las condiciones socio
econdémicas del propietario del lote principal.

Con la expedicién de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, se
reforma el inciso segundo del articulo 481.1 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, respecto de la regularizacion de los
excedentes que superan el ETAM; asi como la autoridad competente.

Con estos antecedentes, luego de un analisis técnico, se ha previsto la necesidad de
emitir un nuevo cuerpo normativo integral, que determine en forma exacta y concreta
el procedimiento a establecerse en caso de rectificacién de superficies de predios,
tanto en predios de propiedad municipal como en predios de propiedad privada ya
sea por la determinacion de excedentes de superficies como por diferencias; con el
objetivo de establecer un régimen administrativo expedito; reduciendo los pasos y
los requisitos de la tramitologia municipal, con la finalidad de facilitar el camino a los
administrados interesados en regularizar las superficies de sus lotes; derogando con
esta nueva ordenanza todo cuerpo normativo anteriormente aprobado.

Con este objetivo, el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mocha, emite la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA DETERMINACION; RECTIFICACION Y
REGULARIZACION DE SUPERFICIES POR EXCEDENTES O DIFERENCIAS EN
PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON MOCHA.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO A!JT(JNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MOCHA

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala “El Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”.

Que, el numeral 26 del Art. 66 y el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, garantizan el derecho a la propiedad en todas sus formas.

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Los
Gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad, interterritorial, integracion y participacién ciudadana.

Que, el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Los
Gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias”.

Que, el Art. 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: “El
Estado central y los gobiernos autdbnomos descentralizados adoptaran politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes”.

Que, el Art. 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala que son Funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal entre otras: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales”.

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina entre las Competencias exclusivas del gobierno
autébnomo descentralizado municipal: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que, el Articulo 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y descentralizacion establece “Al concejo municipal le corresponde: a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicibn de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”.

Que, el Art. 481.1 agregado por la Ley Organica Reformatoria al Cadigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone: “Excedentes o
diferencias de terrenos de propiedad privada.- Por excedentes de un terreno de
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propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos
con linderos consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo
titulo de dominio al efectuar una medicidon municipal por cualquier causa, o resulten
como diferencia entre una medicién anterior y la Gltima practicada, por errores de
calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los
excedentes que no superen el error técnico de medicion, se rectificaran vy
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo
el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital
o municipal establecera mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicidon
y el procedimiento de rectificacion.

Que, en registro oficial suplemento numero 711 del 14 de marzo del 2016 se
promulga la Ley Organica de Tierras Rurales y territorios Ancestrales; cuerpo legal
que en su disposicion reformatoria  segunda sustituye el inciso segundo
del Articulo 481.1 del COOTAD, lo cual amerita el disponer de una nueva ordenanza
municipal que contenga una normativa acorde a dichas disposiciones;

Que, mediante ordenanza aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Mocha, se establecié en el afo 2015 los
procedimientos administrativos para regulacién de excedentes y diferencias de
superficies de terrenos urbanos y rurales del Cantén mocha; ordenanza que fue
publicada en Registro Oficial Edicion especial Nro. 453 del 04 de enero de 2016.

Que, mediante ordenanza discutida y aprobada por el Concejo Cantonal del
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Mocha, en sesiones ordinarias
efectuadas el dia viernes 05 de agosto de 2016 y el dia viernes 19 de agosto de
2016; se determind el regimen administrativo para rectificacion de excedentes y
diferencias de superficies de terrenos urbanos y rurales en el Cantén Mocha; la
mencionada ordenanza no se encontraba publicada en el Registro Oficial.

Que, posteriormente, se dicta la Ordenanza Sustitutiva que determina el Régimen
Administrativo para la rectificacion de excedentes y diferencias de superficies de
terrenos urbanos y rurales en el Cantén Mocha misma que consta publicada en
Registro oficial Edicién Especial Nro. 1185 del 19 de octubre de 2020.

Que, es indispensable dar una solucion a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la realidad fisica actual,
por errores que arrastran desde la celebracion de los instrumentos de transferencia de la
propiedad o el inicio de los procesos de lotizacion, urbanizacion o conformacion de las
areas de terreno con fines habitacionales;

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Constituciéon de la Republica del
Ecuador, y los articulos 7 y 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; expide:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA
DETERMINACION; RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE SUPERFICIES
POR EXCEDENTES O DIFERENCIAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES EN
EL CANTON MOCHA.
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TITULO |
AMBITO DE APLICACION: OBJETO; DEFINICIONES

Art. 1.- Ambito de Aplicacion.-El presente Titulo establece el régimen
administrativo de la rectificacion de excedentes o diferencias de areas de terreno
urbano y rural en el Cantén Mocha; sean estos predios de propiedad privada o de
propiedad municipal; considerando que estos errores provengan ya sea de errores
de calculo, medicion o falta de determinacion de area en los titulos; con lo cual se
busca como objetivo ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los
propietarios de bienes inmuebles urbanos y rurales.

Art. 2.- Objeto: Los objetivos que persigue la presente ordenanza son:

a) Determinar las superficies que no consten en los titulos de propiedad o
escrituras de un determinado predio.

b) Regularizar y rectificar aquellas superficies que forman parte de terrenos con
linderos consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo titulo
de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa

c) Regularizar y rectificar aquellas superficies que resulten como diferencia entre
una medicidn anterior y la Ultima practicada, por errores de calculo o de medidas

Art. 3.- Consideraciones técnicas y legales: Para efectos de esta ordenanza, se
entenderan las siguientes definiciones:

Area afectada.- Se considera como area afectada aquella en la que no se permite
construccién alguna y que son ocupadas y destinadas a cualquiera de los siguientes
objetos:

a. Los proyectos de vialidad y equipamiento.

b. Los derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos para el sistema nacional
de autopistas y lineas férreas.

c. Las franjas de proteccion de lineas de trasmision electrica, oleoductos y
poliductos.

d. Los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de
alcantarillado, considerados como redes principales.

e. Las franjas de proteccion natural de quebradas, aun cuando estas hayan sido
rellenadas.

f. Drenajes naturales, esteros, canales de riego, riberas de rios.
g. Las zonas inundables.

h. Los terrenos inestables o que presenten pendientes superiores al treinta y
cinco por ciento. (35%).

i. No se consideraran como areas afectadas las destinadas a vias creadas por los
urbanizadores, salvo que estas tengan un ancho minimo de 8,00 m y se integren al
sistema vial planificado por la Municipalidad.
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Area total.- Es la superficie total de un predio individualizado, con linderacion y
mensuras precisas, considerado como cuerpo cierto dentro del titulo escriturario
respectivo.

Area Util.- La cabida del predio una vez descontada todo tipo de afectaciones.

Cuerpo Cierto.- Se considerara como cuerpo cierto, si dentro del titulo traslativo de
dominio, el inmueble objeto del traspaso de dominio, consta expresamente asi
identificado, y sin que las partes que intervinieron en la tradicion del inmueble hayan
declarado que hacen diferencia en el precio, aunque la cabida real resulte mayor o
menor que la que expresada en el contrato.

Excedentes o diferencia de Area.- Se entiende por excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicion (en adelante "excedentes o diferencias"),
aquellas superficies de terreno que excedan o difieran del area original que conste
en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicién en el campo por
parte del 6rgano competente, por cualquier causa o que resulten como diferencia
entre una medicién anterior y la tltima practicada, bien sea por errores de calculo o
de medidas.

Por excedente se entendera la superficie en mas que difiere de aquella constante en
el titulo escriturario; y, por diferencia la superficie en menos que difiere de aquella
constante en el titulo escriturario.

Determinaciéon de superficie: Procedimiento por el cual se determina por primera
vez la superficie real del predio. Este procedimiento se aplica en aquellos predios en
cuyos titulos de dominio no conste una superficie determinada bien sea expresada
en medidas antiguas como un cantero, medio solar, etc.; o en superficies actuales
como metros cuadrados o hectareas.

Error Técnico Aceptable de Medicion (ETAM).- El Error Técnico Aceptable de
Medicion estara dado en funcion de la superficie del lote de terreno proveniente de la
medicion realizada y calculada por la medicion municipal de acuerdo con los
margenes de error admisible establecidos en la presente ordenanza.

Unidad de Medida.- Se considera en forma obligatoria como unidad de medida
dentro del Canton Mocha en la zona urbana el metro cuadrado con dos decimales y
en la zona rural el metro cuadrado.

Art. 4.- Supuesto de no sujecion.- No se aplicara el presente titulo:

a) En aquellos titulos en los que consten ventas de acciones y derechos de una propiedad
indivisa, no se justificaran ni legalizaran a través del proceso de regularizacién de
excedentes o diferencias de areas.

b) Cuando el titulo de dominio haya sido otorgado por el Instituto Ecuatoriano de
Reforma Agraria y Colonizacion - IERAC, Instituto Nacional de Desarrollo Agrario - INDA,
Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, o Ministerio de Agricultura y Ganaderia -
MAG.

¢) Cuando el bien raiz fue adquirido por prescripcién extraordinaria adquisitiva de
dominio u otra orden judicial en general.

Art. 5.- Excepciones a los supuestos de no sujecidon.- Por excepcion, se
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sujetaran a los tramites de rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias
ya sea que superen o no el margen de error tecnico aceptable de medicion (ETAM);
como al procedimiento de convalidacion, los siguientes casos:

a) En aquellos predios cuyo excedente o diferencia se encontraba dentro del
margen de error técnico aceptable de medicion; y, se hubieren realizado
transferencias de dominio debidamente inscritas sobre la superficie corregida;
se sujetaran por una Unica vez a los procedimientos de rectificacion y
regularizacion de excedentes y diferencias que se prevén en esta ordenanza,
segun corresponda.

b) En aquellos predios en los que ya se hubiere inscrito en forma anterior una
resolucion administrativa de rectificacion de superficies sea por excedentes o
diferencias emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Mocha; se sujetaran al tramite previsto en la seccion VI de esta
ordenanza.

En estos casos, considerando que existe un acto registral previamente inscrito, todas
las resoluciones administrativas que se emitan, se protocolizaran y se inscribiran en
el Registro de la Propiedad del Canton Mocha; para lo cual se consideran como
tramites de cuantia indeterminada y se sujetaran a los valores determinadas en la
ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS TASAS POR SERVICIOS QUE SE
PRESTEN EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
MOCHA (R.Q. Edicion Especial Nro. 489 del 9 de abril de 2020)

Art. 6.- Instancia administrativa competente.- La Direccion de Obras Publicas del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mocha es la instancia
administrativa competente para todos los procedimientos administrativos
determinados en esta ordenanza. Por tanto el titular de la Direccion de Obras
Publicas, emitira y suscribira las resoluciones administrativas que correspondan.

TiTULO 1N
PROCEDIMIENTOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS
SECCION |
PROCESO DE DETERMINACION DE SUPERFICIE DE PREDIOS

Art. 7.- Objeto del procedimiento: Cuando en un titulo de dominio de un predio, no
conste debidamente especificada la superficie; se aplicara este procedimiento por el
cual se determina la superficie real del predio; superficie con la cual se rectificaran
los datos constantes en la Jefatura de Avaluos y Catastros y el Registro de la
Propiedad.

Este acto administrativo no requerira ser protocolizado, pero si se debe realizar el
tramite correspondiente de rectificacion y marginacion en el Registro de la Propiedad
del Canton Mocha.

Art. 8.- Procedimiento para determinacion de superficies.- En el caso previsto en
el articulo 2 literal a) de la presente ordenanza, con la finalidad de proceder a la
rectificacion y actualizacion de datos respecto de la superficie de un predio por falta
de determinacién expresa de la misma, se observara lo siguiente:
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1. Requisitos para determinacion de superficies de predios:

a) Solicitud dirigida al senor Director de Obras Publicas del GAD Municipal del
Canton Mocha.

b) Original de la cédula de ciudadania de los solicitantes (se dejara fotocopia del
documento en el expediente).

c) Carta de colindantes segun formato vigente en el GAD Municipal del Cantén
Mocha.

d) Carta de pago de impuesto predial del ano en que se realiza el tramite.

e) Certificado de propiedad y gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad
del Cantdn Mocha, en el cual no deben constar gravamenes ni limitaciones vigentes.

f) Certificado de no adeudar al Municipio de los intervinientes.

g) Levantamiento Topografico en CD en DWG Versién 2010.- El predio debera
encontrarse delimitado con hitos de cemento fijos.

h) Original del formulario de Avallos y Catastros.

i) Pago de la tasa por servicios técnicos y administrativos de determinacién de
superficies

2. Procedimiento para determinacion de superficies de predios:

a) El usuario ingresara la solicitud conjuntamente con la documentaciéon necesaria a
través de ventanilla unica;

b) La documentacién ingresada se remite a la Jefatura de Avaltos y Catastros, cuyo
titular sefalara dia y hora para que se realice la inspeccion y verificacion fisica del
predio

c) El dia y hora sefialado para la inspeccién se verificara que el predio en efecto
coincida con los datos presentados por los solicitantes. Si los datos verificados en
inspeccion fueren correctos y coincidentes, el Jefe de Avallos y Catastros emite
informe favorable y remite el tramite a la Direccion de Obras Publicas. En caso de que
los datos verificados en inspeccion no fueren correctos ni coincidentes, el Jefe de
Avaluos y Catastros emitira informe sefialando los errores encontrados y devolvera el
tramite a ventanilla unica, para que procedan a notificar al solicitante;

d) Con el informe favorable emitido por la Jefatura de Avallios y Catastros; el Director
de Obras Publicas en base a la documentacion remitida, emitira la correspondiente
resolucion administrativa de determinacion de superficie, la cual se emitira en tres
ejemplares originales. El expediente original se remitira a ventanilla Gnica; en donde
se procedera a la notificaciéon al usuario.

e) El usuario una vez notificado con la resolucion administrativa de determinacion de
superficie y documentos habilitantes procedera a realizar el correspondiente tramite
de rectificacion y marginacién de datos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Mocha;

f) La tasa por servicios registrales por rectificacion de los datos en el Registro de la
Propiedad de Mocha se cobrara por cada acto; y, corresponde a la prevista en el Art.
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8, numeral 7 de la ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS TASAS POR SERVICIOS
QUE SE PRESTEN EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON MOCHA (R.O. Edicion Especial Nro. 489 del 9 de abril de 2020).

Art. 9.- Tasas por servicios técnicos y administrativos de determinacion de
superficies.- En el procedimiento previsto en esta seccion, el o los propietarios del
predio materia de este procedimiento administrativo, cancelaran por concepto de
tasas por servicios técnicos y administrativos por determinacion de superficie una
tasa Unica correspondiente al 5% de la Remuneracion Basica Unificada (RBU) por
cada procedimiento.

SECCION II

NORMAS GENERALES APLICABLES A LOS PROCESOS DE RECTIFICACION
DE EXCEDENTES YDIFERENCIAS DE SUPERFICIES

Art. 10.- De las causas que motivan los excedentes y diferencias de superficies
de terreno urbano y rural.- Las diferencias de areas o superficies de terrenos
podrian propiciarse, entre otras, por las siguientes causas:

a. Error en la medicion del lote y en el calculo de la superficie del terreno; utilizacion
de sistemas de medidas inusuales en el medio en determinado momento histoérico,
que al convertirlas a la unidad de sistema de medida Internacional ocasionaren error
en el calculo de la superficie de terreno;

b. Inexistencia e imprecision de datos referidos a dimensiones lineales de linderos y
areas o superficies (cabida) en la escritura;

¢. Error desde su origen en el replanteo y en la posesion fisica, area y medidas que
actualmente tiene el lote de terreno;

d. Por levantamientos inexactos

Art. 11.- Formas de deteccion de presuntos excedentes y diferencias en
relacion al area constante en el titulo de dominio.-La deteccion de presuntos
excedentes y diferencias, procedera en los siguientes casos:

a. Por la transferencia de dominio de bienes inmuebles; vy,

b. En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado por parte del administrado
en cualquiera de las dependencias municipales.

Art. 12.- Iniciativa de la rectificacion de excedentes o diferencias de superficie.-
La iniciativa para la rectificacion de excedentes o diferencias de superficie objeto de
esta Ordenanza, debera provenir directamente del o los administrados.

Art13.- Margen de Error Técnico Admisible.-El Margen de
Error Técnico Admisible de  Medicion (ETAM) estara comprendido entre los
siguientes porcentajes:

SECTOR URBANO DEL CANTON MOCHA
Hasta 5% (de la superficie que consta en el titulo de propiedad)
SECTOR RURAL DEL CANTON MOCHA

Hasta 7.5% (de la superficie que consta en el titulo de propiedad)
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SECCION IlI

PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA QUE NO EXCEDEN
EL ERROR TECNICO ADMISIBLE DE MEDICION (ETAM)

Art. 14.- Objeto del procedimiento.- Los excedentes o diferencias de terrenos sean
urbanos o rurales que no superen el ETAM se regularizaran mediante acto
administrativo emitido por el Director de Obras Publicas a efectos de regularizar y
rectificar las superficies de los predios que se encuentren dentro del margen de error
técnico admisible.

Este acto administrativo no requerira ser protocolizado, pero si se debe realizar el
tramite correspondiente de rectificacion en el Registro de la Propiedad del Canton
Mocha.

Se sujetaran a este tramite los predios provenientes de fraccionamientos,
urbanizaciones y en general subdivisiones, siempre y cuando no superen el ETAM.

Art. 15.-Procedimiento para rectificacion de superficies de predios por
excedentes o diferencias dentro de ETAM.- En los casos que corresponda, se
observara lo siguiente:

1. Requisitos para rectificacion de excedentes y diferencias dentro de ETAM:

a) Solicitud dirigida al senor Director de Obras Publicas del GAD Municipal del
Canton Mocha

b) Original de la cédula de ciudadania de los solicitantes (se dejara fotocopia del
documento en el expediente)

c) Carta de pago de impuesto predial del afio en que se realiza el tramite

d) Certificado de propiedad y gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad
del Canton Mocha, en el cual no deben constar gravamenes ni limitaciones vigentes.

e) Certificado de no adeudar al Municipio de los intervinientes

f) Levantamiento Topografico en CD en DWG Versién 2010.- El predio debera
encontrarse delimitado con hitos de cemento fijos.

g) Original del formulario de Avaluos y Catastros.

h) Pago de la tasa por servicios técnicos y administrativos de regularizacion y
rectificacion de excedentes o diferencias de superficies dentro de ETAM

2. Procedimiento para determinacion de superficies de predios:

a) El usuario ingresara la solicitud conjuntamente con la documentacion necesaria a
través de ventanilla Unica;

b) La documentacion ingresada se remite a la Jefatura de Avaltos y Catastros, cuyo
titular sefialara dia y hora para que se realice la inspeccion y verificacion fisica del
predio

c) El dia y hora sefialado para la inspeccion se verificara que el predio en efecto
coincida con los datos presentados por los solicitantes. Si los datos verificados en




GAD MUNICIPAL DE MOCHA

inspeccion fueren correctos y coincidentes, el Jefe de Avallos y Catastros emite
informe favorable y remite el tramite a la Direccion de Obras Publicas. En caso de que
los datos verificados en inspeccién no fueren correctos ni coincidentes, el Jefe de
Avallios y Catastros emitira informe sefialando los errores encontrados y devolvera el
tramite a ventanilla Unica, para que procedan a notificar al solicitante;

d) La Jefatura de Avallos y Catastros remitira su informe favorable a la Jefatura de
Rentas a efectos de que proceda a realizar la determinacion y emision del titulo de
crédito que por concepto de tasa por servicios administrativos debera ser cancelado
por el usuario en la ventanilla de Recaudacién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Mocha. El documento de pago del valor
determinado por concepto de tasas por servicios administrativos se adjuntara al
expediente; y se remitira a la Direccion de Obras Publicas.

e) Con el informe favorable emitido por la Jefatura de Avallos y Catastros; el Director
de Obras Publicas en base a la documentacion remitida, emitira la correspondiente
resolucién administrativa de determinacion de superficie, la cual se emitira en tres
ejemplares originales. El expediente original se remitira a ventanilla Unica; en donde
se procedera a la notificacion al usuario.

f) El usuario una vez notificado con la resolucion administrativa de determinacion de
superficie y documentos habilitantes procedera a realizar el correspondiente tramite
de rectificacion y marginacion de datos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Mocha;

g) La tasa por servicios registrales por rectificacion y marginaciéon de los datos en el
Registro de la Propiedad de Mocha se cobrara por cada acto; y, corresponde a la
prevista en el Art. 8, numeral 7 de la ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS TASAS
POR SERVICIOS QUE SE PRESTEN EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON MOCHA (R.O. Edicién Especial Nro. 489 del 9 de abril
de 2020)

Art. 16.- Tasas por servicios técnicos y administrativos de regularizacion y
rectificacion de excedentes o diferencias de superficies dentro de ETAM.- En el
procedimiento previsto en esta seccion, el o los propietarios del predio materia de
este procedimiento administrativo, cancelaran por concepto de tasas por servicios
técnicos y administrativos por regularizacion y rectificacion de excedentes o
diferencias de superficies dentro de ETAM una tasa unica correspondiente al 5% de
la Remuneracion Basica Unificada (RBU) por cada procedimiento.

SECCION IV

PROCESO DE RECTIFICACION DE EXCEDENTES DE SUPERFICIES QUE
SUPEREN EL MARGEN DE ERROR TECNICO ADMISIBLE.

Art. 17.- Procedimiento a aplicarse para la rectificacion de excedentes que no
se encuentren dentro del margen de error técnico aceptable de medicion
(ETAM).-Cuando la superficie de un terreno sea superior a la prevista en el titulo de
propiedad y no se encuentre dentro del error técnico de mediciéon aceptable (ETAM),
se observara el siguiente procedimiento:

1. Requisitos para rectificacion de excedentes que superen el ETAM:
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a) Solicitud dirigida al sefior Director de Obras Publicas del GAD Municipal del
Cantén Mocha

b) Original de la cédula de ciudadania de los solicitantes (se dejara fotocopia del
documento en el expediente)

c) Carta de colindantes segun formato vigente en el GAD Municipal del Cantén
Mocha

d) Certificado de no adeudar al Municipio de todos los comparecientes
e) Fotocopia de la linea de fabrica

f) Certificado de propiedad y gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad
del Cantén Mocha, en el cual no deben constar gravamenes ni limitaciones vigentes.

g) Fotocopia de la Carta de Pago de Impuesto Predial del ano en que se realiza el
tramite.

h) 1 plano con levantamiento topografico en CD en DWG versién 2010.- El predio
debe estar delimitado con hitos de cemento fijos.

2. Procedimiento para rectificacion de excedentes que superen el ETAM:

a) El usuario ingresara la solicitud conjuntamente con la documentaciéon necesaria a
través de ventanilla unica;

b) La documentacion ingresada se remite a la Jefatura de Planificacion, cuyo titular
sefialara dia y hora para que se realice la inspeccion y verificacién fisica del predio;

c) El dia y hora sefalado para la inspeccion se verificara que el predio en efecto
coincida con los datos presentados por los solicitantes; y emitira informe favorable
para rectificacion. En caso de que los datos verificados en inspeccion no fueren
correctos ni coincidentes, el Jefe de Planificacion emitira informe senalando los
errores encontrados y devolvera el tramite a ventanilla Unica, para que procedan a
notificar al solicitante;

d) Con el informe favorable emitido por la Jefatura de Planificacion, se remite la
documentacion al Procurador Sindico, para que emita el pronunciamiento respecto de la
situacion juridica del predio.

e) Con los informes sefialados, se remite toda la documentacién con el CD del plano
digital se remite a la Jefatura de Avallos y Catastros a efectos de que proceda a emitir
su informe, respecto de la determinacion del avallo total del excedente y del predio en
general;

f) Con el informe emitido por la Jefatura de Avallos y Catastros, la documentacion se
remite a la Jefatura de Rentas, a efectos de que determine el valor a pagar por
concepto tasa por servicios técnicos y administrativos de rectificacion de excedentes
que superen el ETAM segun informe de la Jefatura de Avallos y Catastros. En este
proceso se realizara adicionalmente conforme a ley, la reliquidacion del impuesto
predial con la nueva superficie y avallio que corresponde.

g) Realizado el pago que corresponda por parte del o de los solicitantes y la
reliquidacion del impuesto predial, la documentacion se remite a la Direccion de Obras
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Publicas, cuyo titular emitira la resolucion administrativa de rectificacion de superficie
por excedente la cual se emitira en tres ejemplares originales. El expediente original
se remitira a ventanilla Unica; en donde se procedera a la notificacion al usuario.

h) Con la resolucion administrativa emitida, el o los solicitantes, procederan a
protocolizar la resolucién administrativa en una Notaria; y, se presentara para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Mocha.

Art. 18.- Tasas por servicios técnicos y administrativos de regularizacion y
rectificacion de excedentes que superen el ETAM.- En el procedimiento previsto
en esta seccion, el o los propietarios del predio materia de este procedimiento
administrativo, cancelaran por concepto de tasas por servicios técnicos y
administrativos de regularizacion y rectificacion de excedentes que superen el ETAM
una tasa unica de conformidad con la siguiente tabla:

SECTOR URBANO

Excedente de superficie
5,1% a 10% .
10,1% a 50%
50.1% a 75%
75,1% en adelante

Porcentaje a cancelar (R.B.U.)*
15% del R.B.U.
30% del R.B.U.
50% del R.B.U.
1R.B.U.

* R.B.U. corresponde a la remuneracion basica unificada vigente al ano en que se
realiza el tramite

I

SECTOR RURAL

Excedente de superficie

Porcentaje a cancelar (R.B.U.)*

7.6% a 10%

15% del R.B.U.

10,1% a 50%

30% del R.B.U.

50.1% a 75%

50% del R.B.U.

1R.B.U.

| 75,1% en adelante

* R.B.U. corresponde a la remuneracién basica unificada vigente al afio en que se
realiza el tramite

SECCION V

PROCESO DE RECTIFICACION DE DIFERENCIAS DE SUPERFICIES QUE
SUPEREN EL MARGEN DE ERROR TECNICO ADMISIBLE.

Art. 19.- Procedimiento a aplicarse para la rectificacion de diferencias que no
se encuentren dentro del margen de error técnico aceptable de medicion
(ETAM).-Cuando la superficie de un terreno sea menor a la prevista en el titulo de
propiedad y no se encuentre dentro del error técnico de medicién aceptable (ETAM),
se observara el siguiente procedimiento:

Art. 20.- Procedimiento a aplicarse para la rectificacion de diferencias que
superen el ETAM.- En este caso se observara lo siguiente:

e I
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1. Requisitos para la rectificacion de diferencias que superen el ETAM:

a) Solicitud dirigida al sefior Director de Obras Publicas del GAD Municipal del
Cantén Mocha

b) Original de la cédula de ciudadania de los solicitantes (se dejara fotocopia del
documento en el expediente)

c) Certificado de no adeudar al Municipio de todos los comparecientes
d) Fotocopia de la linea de fabrica

e) Certificado de propiedad y gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad
del Cantdén Mocha, en el cual no deben constar gravamenes ni limitaciones vigentes.

f) Fotocopia de la Carta de Pago de Impuesto Predial del afo en que se realiza el
tramite.

g) 1 plano con levantamiento topografico y CD en DWG version 2010-. El predio
debe estar delimitado

h) Pago de la tasa por servicios técnicos y administrativos de regularizacion y
rectificacion de diferencias que superen el ETAM

2. Procedimiento para rectificacion de diferencias que superen el margen de
error técnico aceptable de medicion (ETAM):

a) El usuario ingresara la solicitud conjuntamente con la documentacion necesaria a
través de ventanilla unica;

b) La documentacién ingresada se remite a la Jefatura de Planificacion, cuyo titular
sefalara dia y hora para que se realice la inspeccion y verificacion fisica del predio;

c) El dia y hora senalado para la inspeccion se verificara que el predio en efecto
coincida con los datos presentados por los solicitantes; y emitira informe favorable
para rectificacion. En caso de que los datos verificados en inspeccion no fueren
correctos ni coincidentes, el Jefe de Planificacion emitira informe sefialando los
errores encontrados y devolvera el tramite a ventanilla Gnica, para que procedan a
notificar al solicitante;

d) Con el informe favorable emitido por la Jefatura de Planificacion, se remite la
documentacién al Procurador Sindico, para que emita el pronunciamiento respecto de la
situacion juridica del predio.

e) Con los informes sefalados, se remite toda la documentacion con el CD del plano
digital se remite a la Jefatura de Avalios y Catastros a efectos de que proceda a emitir
su informe, respecto de la determinacion del avaluo total del excedente y del predio en
general;

f) Con el informe favorable emitido por la Jefatura de Avaltos y Catastros; el Director
de Obras Publicas en base a la documentacion remitida, emitira la correspondiente
resolucion administrativa de determinacion de superficie, la cual se emitira en tres
ejemplares originales. El expediente original se remitira a ventanilla Gnica; en donde
se procedera a la notificacién al usuario.
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g). Con la resolucion administrativa emitida, el o los solicitantes, procederan a
protocolizar la resolucion administrativa en una Notaria; y, se presentara para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Mocha.

Art. 21.- Tasas por servicios técnicos y administrativos de regularizacién y
rectificacion de diferencias que superen el ETAM.- En el procedimiento previsto
en esta seccion, el o los propietarios del predio materia de este procedimiento
administrativo, cancelaran por concepto de tasas por servicios técnicos y
administrativos por regularizacién y rectificacion de diferencias que superen el ETAM
una tasa unica correspondiente al 5% de la Remuneracion Basica Unificada (RBU)
por cada procedimiento.

SECCION VI:

De la convalidacion de errores en resolucion de excedentes y diferencias que
se encuentren inscritas

Art. 22.- Casos de sujecion al procedimiento de convalidaciéon.- Cuando en las
resoluciones administrativas de excedentes y diferencias emitidas por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Mocha, que se encuentren
legalmente inscritas en el Registro de la Propiedad del Cantén Mocha; se
encontraren errores en la superficie y/o demarcacion de linderos, los mismos que se
justifiquen en base a los antecedentes registrales inscritos y siempre que no se
hubiere realizado levantamiento topografico; procedera por una sola vez la
convalidacién del acto administrativo emitido; para lo cual el usuario se sometera a
los procedimientos de rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias
previstos en esta ordenanza, segun el caso que corresponda.

Este tramite se sujetara a los valores determinados en la Ordenanza por servicios
técnicos y administrativos; y, en la presente ordenanza segun el tramite; y, para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad; procedera previa protocolizacion y pago
de la tasa correspondiente como cuantia indeterminada prevista en la ORDENANZA
QUE ESTABLECE LAS TASAS POR SERVICIOS QUE SE PRESTEN EN EL
REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MOCHA (R.O. Edicién
Especial Nro. 489 del 9 de abril de 2020)

Art. 23.- Prohibicion de convalidacién.- No procede la convalidacion de
excedentes o diferencias una vez que se haya realizado lo determinado en el
articulo anterior. En el caso de persistir incremento de superficie se tramitara como
faja o lote municipal, para lo cual se observara la normativa prevista en el COOTAD.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.-En ningun caso el Registrador de la Propiedad del Cantén Mocha
inscribira escrituras publicas que modifiquen el area del ultimo titulo de dominio, sin
que se demuestre por parte del administrado que el proceso de determinacion de
superficie, rectificacion y regularizacion de superficies por excedente o diferencia
haya concluido.

SEGUNDA.-EI Concejo Cantonal en coordinacion con los Departamentos y Jefaturas
Municipales pertinentes; se encargaran de la difusion de la presente ordenanza.
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TERCERA- Las disposiciones de la presente Ordenanza en lo que fuere pertinente, se
aplicaran también a los casos de fraccionamientos: urbanizaciones, reestructuraciones
parcelarias, integracion de parcelas de inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal en donde se detectaren excedentes o diferencias que no superen el margen de
error técnico admisible.

CUARTA.- Los administrados, adicionalmente a las tasas que constan en la presente
ordenanza pagaran las otras tasas contempladas en las ordenanzas vigentes en el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha, en especial las determinadas
en la Ordenanza de Servicios Técnicos y Administrativos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.-Los tramites de regulacion de excedentes y diferencias en los que se
hayan emitido resolucion administrativa al tenor de lo previsto en la Ordenanza
Sustitutiva que determina el Régimen Administrativo para la rectificacion de
excedentes y diferencias de superficies de terrenos urbanos y rurales en el Cantén
Mocha misma que consta publicada en Registro oficial Edicién Especial Nro. 1185
del 19 de octubre de 2020; continuaran hasta su conclusion.

SEGUNDA.- En el caso de tramites de adjudicaciones de excedentes y regulaciones
de diferencias que se hubieren presentado anteriormente y que a la fechade
promulgacion de la presente ordenanza, no hubieren obtenido resoluciéon
administrativa o no se hubieren inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén
Mocha; pierden su vigencia dejando a salvo el derecho del propietario solicitante de
presentar nuevamente el tramite que corresponda.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.- A partir de la vigencia de la presente ordenanza queda sin efecto todas
las normas ordenanzas y resoluciones que se hayan dictado con anterioridad.

SEGUNDA.- Quedan derogadas en forma expresalos siguientes instrumentos
legales:

* Ordenanza discutida y aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha, en sesiones ordinarias
efectuadas el dia viernes 05 de agosto de 2016 y el dia viernes 19 de agosto
de 2016; se determind el régimen administrativo para rectificacion de
excedentes y diferencias de superficies de terrenos urbanos y rurales en el
Canton Mocha; la mencionada ordenanza no se encontraba publicada en el
Registro Oficial.

* Ordenanza Sustitutiva que determina el Régimen Administrativo para la
rectificacion de excedentes y diferencias de superficies de terrenos urbanos y
rurales en el Canton Mocha misma que consta publicada en Registro oficial
Edicion Especial Nro. 1185 del 19 de octubre de 2020.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial debiendo ademas ser publicada en la pagina web institucional.
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Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Cantonal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha, a los veinte y seis dias del mes de
Octubre de 2020.

-~

Ing. Danilo Patricio Ortiz ' Abg. Carmen Bombén Lara
ALCALDE CANTONAL SECRETARIA GENERAL

CERTIFICO.- Que Ila ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO  PARA  DETERMINACION;  RECTIFICACION Y
REGULARIZACION DE SUPERFICIES POR EXCEDENTES O DIFERENCIAS EN
PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON MOCHA, que antecede fue
discutido y aprobado por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Mocha, en SESIONES ORDINARIA Y
EXTRAORDINARIA efectuadas los dias jueves 22 de Octubre de 2020 y lunes 26
de Octubre de 2020 respectivamente, segun consta en el libro de Actas de las
Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Mocha, al que me
remitiré en caso de ser necesario, de conformidad a lo que dispone el Art. 322 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.
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Abg. Carmen Bomboén Lara
SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MOCHA.- Mocha, 27 de Octubre de 2020.- Cumpliendo con lo
dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacion, elévese a conocimiento del Senor Alcalde Cantonal del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Mocha, para su sancion tres
ejemplares originales la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO PARA DETERMINACION; RECTIFICACION Y
REGULARIZACION DE SUPERFICIES POR EXCEDENTES O DIFERENCIAS EN
PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON MOCHA.
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Abg. Carmen Bombon Lara
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
MOCHA.- Mocha, 28 de Octubre de 2020.- a las 10H00.- De conformidad con lo
dispuesto en el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion vigente; y, una vez que se ha cumplido con las disposiciones
legales, SANCIONO FAVORABLEMENTE LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA DETERMINACION; RECTIFICACION Y
REGULARIZACION DE SUPERFICIES POR EXCEDENTES O DIFERENCIAS EN
PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON MOCHA, por tanto procédase
de conformidad con la Ley, ordenando que sea publicada en la forma y lugares
acostumbrados.

i b iz,
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/4)3:1“0 Patricio Ortiz

ALCALDE CANTONAL

CERTIFICO.- Que el Decreto que antecede fue firmado por el Senor Ing. Danilo
Patricio Ortiz Ortiz en la fecha sefialada.

N
Abg. Carmzn Bombén Lara

SECRETARIA GENERAL
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