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ORDENANZA QUE REGULA A LA URBANIZACION "LA GRAN MANZANA"

EL CONCEJO MUNICIPAL DE MOCHA
CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Repiiblica del Feuador, en su articulo 264, establece que, en el
ambito de sus competencias y territorio, y enyso de sus facultades, los gobiernos municipales
expediran ordenanzas cantonales,

Que, cl articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que ¢l Estado
Central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano de uso dcl suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes;

Que, ¢l articulo 54, literal a) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que es funcién de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales el promover el desarrollo sustentable de su circunscripeion territorial cantonal,
para garaiiizar la icalizacibii del buen vivii a tiavés de la implemeitacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

Que, el literal c) del articulo 54 del Cuerpo Legal invocado, sefiala que es funcién de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales el establecer el régimen de uso de suelo y
ard las condicienes de urbanizacién, parcelacién, lotizacidn

dicienes de urbanizacidn, parcelacidn lotizacidn,

division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales:

nrhaniction para 1o cual dot
LIOQNISUCe, para ¢ cual get

Que, ¢l literal ¢) ibidem sefiala que también es funcion de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales elaborar v ejecutar el plan cantonal de desarrollo. el de
ordenamiento territorial y las politicas piblicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial; )

Que, la Pfimera Disposicion Reformatoria de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestion de Suelo, numeral 4, que sustituve al articulo 424 reformado del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece "Area verde,
comunitaria y vias. - Lin las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacion. Se entregard como minimo el quince por ciento
(15%) caleulado del drea util urbanizable de terreno o predio a urbanizar en calidad de arcas
verdes v equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de'la
superlicie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con
fines de particion hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen ‘para
urbanizacion o lotizaci6n, la entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excedera del
trewnta y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio";
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Que, la Primera Disposicion Reformatoria de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suclo, numeral 5, que sustituye ¢l primer inciso del articulo 470 reformado
del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion determina:
'El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, cn cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que ¢l propietario
dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica y vias de acceso los que seran
entregados al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano™;

Que, el articulo 479 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion indica que "Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en
drea urbana o urbanizable, se protocolizardin en una notaria v se inscribirdn en el
correspondiente  registro de la propiedad. Tales documentos constituirdn titulos de
transferencia de dominio de las 4reas de usos publicos, verdes y comunales, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios piiblicos. Dichas 4reas no podran
enajenarse..."; y,

Que, el Plan de Ordenamiento Territorial en vigencia, determina claramente el tramite que
debe realizarse en casos de urbanizaciones;

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57, literal a), que guarda concordancia
con el articulo 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion

EXPIDE LA:
LA ORDENANZA QUE REGULA A LA URBANIZACION "LA GRAN MANZANA"

Articulo 1.- Facultase a los sefiores conyuges MILTON HERNAN RODRIGUEZ CALUNA
Y GLADYS TFABIOLA GARCES LILERENA, para que urbanicen el inmueble de su
propiedad ubicado en las calles Juan Rendén y Juan H. Armendiriz, Parroquia Matriz de este
Canton, representada legalmente para los efectos Juridicos que se originan por esta Ordenanza
para los sefiores conyuges MILTON HERNAN RODRIGUEZ CALUNA Y GLADYS
FABIOLA GARCES LLERENA. -

La "URBANIZACION LA GRAN MANZANA" est4 ubicado en las calles Juan Rendén v
fuan Armendériz, sector wbano de la Parroquia  Matriz, localizado en ZU3
(30B12_9)Urbano Urbanizable comprendido dentro de los siguientes linderos generales:

Norte: Caile Juan Rendon
Sur: Propiedad de Holguer y Beatriz Calufia
Fste: Calle antes Juan H. Armendériz hoy Juan H. Armendariz

Oeste: Propiedad de Lucila Cujano
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Articulo 2.- La superficie total del inmueble a urbanizarse se distribuye de la siguiente forma:
REGISTRO DE LOTES DE LA URBANIZACION "LA GRAN MANZANA"

LLa Urbanizacion del predio presentada por los sefiores conyuges MILTON HERNAN

RODRIGUEZ CALUNA Y GLADYS FABIOLA GARCES LLERENA, el mismo que se

adjunta como documento habilitante en el tramite, donde ¢l predio va a ser fraccionado de la
& siguiente mancra. -

LOTE 1, Area = 300 m2
Linderos:
Norte, Con calle Juan Rendén, en 15.40m y 0.40m de afectacion para ampliacién de via
Sur, Con lote N° 2 de la lotizacién, en 20.71m
Este, Con afettacion para ampliacién de la calle Juan H. Armendériz, en 18.57m.
Oeste, Con propiedad de Hugo Caluiia, en 16.0m

LOTE 2. Area= 300 m2
Linderos:
Norte: Con lote N° 1, en 20.71m
Sur, Con lote N° 3, en 24.64m
Este, Con afectacion para ampliacion de la calle Juan H. Armendariz en 14.11 m
Oeste, Con propiedad de Hugo Calufia, en 13.50m

LOTE 3, Area=336.78 m2
Linderos:
Norte: Con lote N° 2, en 24.64m
Sur, Con lote N° 4, en 17.31m en una parte, y, con lote N°5 en 10.97m en otra parte.
Hste, Con afectacion para ampliacion de la calle Juan H. Armendériz, en 13.20m
Oeste, Con propiedad de Hugo Caluiia, en 13.20m

LOTE 4, Area=300 m2
Linderos:
Norte: Con lote N° 3, en 17.31m
Sur, Con pasaje de 8m de la lotizacion, en 17.38m
Este, Con Afectacitn para ampliacion de Ja calle Juan H. Armendariz, en 4.62m en una parte v
13.33m en otra parte.
Oeste, Con lote N“5, en 15.33m

LOTE 5, Arca=300 m2
Linderos:
Norte: Con lote N° 3, en 10.97m en una parte, y con propiedad de ”ug(\ Calufia en 10.15m en
otra parte
Sur, Con pasaje de 8m de la lotizacion, en 1.87m en una parte, y 19.58m en otra parte.
Este, Con lote N°4, en 15.33m
Ocste, Con lote N°6, en 13.49m
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LOTE 6, Area= 401.80 m2
Linderos:
Norte: Con propiedad de Hugo Calufia, en 19.15m
Sur, Con lole N°8 destinado para drea verde Municipal, en 18.50m.
Este, Con pasaje de 8m de la lotizacion, en 12.15m en una parte, y con lote N° 5 en 13.49m
en otra parte.
Oeste, Con propiedad de Lucila Cujano, en 19.77m

LOTE 7, Area=395.60 m2

Linderos:
Norte: Con Pasaje de 8m de 1z Lotizacién, en 24.79m
Sur, Con propiedad de Gonzalo Calero, 12.80m en una parte, y con propiedad de Olguer
Calufia, en 11.10m en otra parte. ;
Este, Con afectacion para ampliacion de la calle Juan FL. Armendériz, en 17.49m
Oeste, Con lote N°8 destinado para drea verde Municipal, en 15.12m

LOTE 8 AREA VERDE MUNICIPAL, Area=411.90 m2

Linderos:

Norte: Con Pasaje de 8m de la Lotizacién, en 5.51m en una parte, con curva dc retorno en
12.48m en otra parte, y con lote N°6 en 18.50m en otra parte.

Sur, Con propiedad de Olguer Calufia, en 34.30m

Este, Con lote N° 7, en 15.12m

Oeste, Con propiedad de Lucila Cujano, en 12.03m

AFECTACION PARA AMPLIACION DE CALLE JUAN H. ARMENDARIZ: ARFA =
36 M2

AREA UTIL DE LOTES=2746.08 M2
AREA DE PASAJE=364.92 M2
AREA UTIL TOTAL=3111.00 M2
AREA TOTAL=3174.00 M2

Los datos de superficies totales, parciales asi como los linderos y especificaciones en los
planos, para la urbanizacion "La Gran Manzana" son de exclusiva responsabilidad del
urbanizador, o del proyectista de la urbanizacion, por lo tanto €l Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipalidad de Mocha, no asume nmguna responsabilidad sobre tales
datos y queda claro que Ia aprobacién de los planos presentados, no constituye ninguna
fitularizacién que pueda hacerse valida en contra de terceros en conflictos de lindzros. d:
donmiino o do cualquicr otra clase de juicio.

Por el contrario la Municipalidad podra revocar la aprobacion de los planos, v dejar sin efecto
los permisos expedidos con relacion a la URBANIZACION "LA GRAN MANZANA" si se
comprobase que se han presentado datos falsos, titulos erréneos, de cualquier otro motivo que
vicie la tenencia o propiedad del inmucble en el que s asienta la urbanizacion,

Pagina 4



Eivbierno Autdnom Descensralizado Municips

Cow fiumesa kacia e froguess

Sk
Gt

Articulo 3.- Las normas particulares de uso de suelo y de edificacion del sector es ZU3
(3UB12_9)Urbano Urbanizable, sc remite a lo constante en la Ordenanza que pone en
vigencia el Plan de Ordenamiento Territorial, que establece: Bn Zona 3 y 4 : 3 pisos altura
maxima ¥.0U m, parcada, retivos laleral, frontal, posterior de 3.0 m.
Articulo 4.- En esta Urbanizacion se permitiran los siguientes usos;

Uso Principal: Residencial con comercio y equipamientg sectorial, vivienda sectorial.
Uso Complementario: CBO, CS1, CS2, CS3, CS4, CE1-1, EQS, EQZ.
Uso Condicional. - CE1-1, CE1-2, CE1-4, IBI
Uso no permitido.- CE1-5, IMI, IAT '
Articulo 5.- De acuerdo con los planos presentados y el trazado vial aprobado por el GAD
Municipalidad de Mocha las vias que conforman la urbanizacién "LA GRAN MANZANA",
tienen las siguientes especificaciones:

Pasaje.- Ancho total 8.0 m, calzada 6.0 m y aceras 1.0 m por cada lado.

Articulo 6.- EI urbanizador, esta obligado a ejecutar por su cuenta y bajo su responsabilidad
todas las obras de infraestructura que se detallan a continuacién:
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Articulo 7.- El urbanizador tiene la obligacién de entregar los trabajos de la urbanizacion
detallados en ¢l presupuesto referencial adjunto, en el plazo de un aio, a partir de la fecha de
inscripeidn de la protocolizacion en el Registro Municipal de la Propicdad.

Es obligacion del Urbanizador comunicar por escrito a la Direccion de Obras Piblicas
municipales y Empresa Eléctrica de Ambato, el inicio, avance y terminacion de los trabajos
de infraestructura de la Urbanizacién

Articulo 8.- La Jefatura de Planificacion y Gestién de Riesgos del GAD Municipalidad de
Mocha vigilara que el urbanizador respete el disefio de los planos de urbanizacién aprobados,
las especificaciones de la presente ordenanza, las normas vi gentes establecidas de la ciudad de
Mocha, asi como las disposiciones del Codigo Orginico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. )
La Direccion de Obras Publicas Municipales verificara que las obras de infraestructura se
realicen de conformidad con las especificaciones técnicas que quedan determinadas para esta
urbanizacién, exigiendo que se apliquen los pardmetros establecidos de calidad y durabilidad.

Articulo 9.- Ta Direccion Municipales de Obras Publicas y Jefatura de Planificacion y
Gestion de Riesgos, Jefatura de Agua Potable, EEASA, verificarén periédicamente de
acuerdo_a sus funciones especificas, el avance de las obras sefialadas en la presente
ordenanza, con el propésito de obviar inconvenientes que pueden suscitarse al momento de
recibir las obras ejecutadas y con la finalidad de que se cumplan con todas las
especificaciones indicadas en esta Ordenanza.

Articulo 10.- Terminados los trabajos de infraestructura en la urbanizacién y suscrita el acta
de entrega - recepcion de obras. La totalidad de las obras y dreas destinadas al pasaje,
espacios verdes, redes y accesorios de agua potable, alcantarillado, instalacion eléctrica.
Quedardn de exclusivo beneficio y a titulo gratuito del GAD Municipalidad de Mocha,
operandose ¢l traspaso de dominio mediante la protocolizacion de la presente Ordenanza tanto
en una Notaria, como la inscripcion de la misma en el Registro Municipal de la Propiedad.

El mantenimiento y posterior conservacion de las redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica, son a cuenta de las correspondientes a la municipalidad y la EASA, sin
perjuicio de las obligaciones del urbanizador ante las mismas. -

Articulo 11.- Tl urbanizador para garantizar la ejecucion de la totalidad de las obras de
urhanizacion contempladas en esta ordenanza entregara en el plazo de sesenta (60) dias a
partr de la sancion de la presente ordenanza al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Mocha una garantia que cubrird ¢l 100% del valor de las obras a ¢jecutar de
acuerdo al presupuesto referencial aprobado y actualizado a la fecha de inicio de las obras
garantia que mantendra vigente hasta la entrega recepcién provisional total de las mismas.
Lista garantia consistird en: primera hipoteca de 2 lotes que conforman la urbanizacion la Gran
Manzana, determinados como S y 6 en el plano, para el efecto se realizard la correspondiente
escritura de hipoteca y prohibicion de enajenar voluntaria, misma que se presentard en tres
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copias debidamente notariadas, en el registro de la propiedad del Canton Mocha, para su
InsCripeion.

La Resolucion det Concejo Cantonal de Mocha se protocolizara en la notaria y se inscribira en
el Registro Municipal de la Propiedad; y, servira de titulo para la transferencia de domino en
forma gratuita de las siguientes arcas:

= LOTE 8 AREA VERDE MUNICIPAL, Area= 411,90 m2

Linderos:

Norte: Con Pasaje de 8m de la Lotizacion, en 5.51m en una parte, con curva de retorno en
12.48m en otra parte, y con lote N°6 en 18.50m en otra parte.

Sur, Con propiedad de Olguer Caluiia, en 34.30m

Este, Con lote N° 7, en 15.12m

Oeste, Con propiedad de Lucila Cujano, en 12.03m

AFECTACION PARA AMPLIACION DE CALLE JUAN H. ARMENDARIZ: AREA =
36 M2

En la protocolizacion se adjuntard la documentacion correspondiente con cargo al
urbanizador.

Se cancelaran las garantias, una vez que se haya comprobado la terminacion de las obras,
detalladas en el presupuesto referencial adjunto, pudiendo levantarse parcialmente la hipoteca
conforme el avance de la obra de infraestructura, mediante informe favorable por parte de la
Direcoion de Obras Plblicas, una vez que se compruebe la terminacion de todos los trabajos
de infraestructura de la urbanizacion para la suscripcion del acta.

Si el informe fuera favorable, se elaborara el acta entrega recepeion de obras para que sea
suscrita pot ¢l Departamento Obras Publicas, en representacion del GAD Municipalidad de
Mocha y por el propietario de la urbanizacién o su representante legal la misma que sera
puesta en conocimiento del Concejo Municipal, para el levantamiento de la hipoteca.

Articulo 12.- Todas las obras a construirse en la Urbanizacién "La Gran Manzana" seran
clccutadas por el urbanizador y en el caso de que incurra en mora y no realice el acta de
enfrega Tecepcion de la urhanizacién dentro de los vlazos ¥ “forma estir pulados en esta
ordenanza, la Municipalidad procedera a hacer efectivas las garantias constituidas y/o
enfregadas, sin perjuicio de que la Municipalidad termine las obras necesarias de la
urbanizacton por administracion directa.

Articulo 13.- Si por causas debidamente justificadas, a juicio de la Municipalidad y/o de la
empresa eléetrica, el urbanizador no pudicre cumplir con la ¢jecucion de las obras
contempladas dentro del plazo estipulado, podran solicitar al Concejo Municipal de Mocha la
ampliacion del plazo, la misma que se concedera por el tiempo proporcional a la cantidad de
obras faltantes, previo el informe favorable de la Direccion de Obras Publicas, si hay
justificacion para aquello. Esta prorroga se concedera por una sola vez.
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Articulo 14.- Queda prohibido toda clase de fraccionamiento de los lotes resultantes de esta
Utbanizacion. La subdivision que se realice de hecho, de cualquiera de los lotes
pertenccientes a esta Utbanizacion no setd reconocida por el Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal de Mocha.

La alteracion o suplantacion de fos planos, perfiles, memoria técnica o cualquicr otro
documento que sirva para aprobar ¢l proyecto definitive de la Urbanizacién serd sancionada
" con la inmediata revocatoria de esta Ordenanza, ;

La Direccion de Obras Piblicas, y las Jefaturas de Planificacion v Gestion de Riesgos; y, de
Agua Potable, podran modificar las especificaciones técnicas de las obras a realizarse previo
informe favorable del fiscalizador y de la Comisin de Obras Publicas a cuya érea
corresponde el tema y en ningiin caso en detrimento de la calidad de la misma. - Se nombrara
como fiscalizador al técnico Municipal que ¢l Concejo designe.

Articulo 15.- El nombre del pasaje de la Urbanizacion serd PASAJE LA GRAN MANZANA.

El Gobierno Autéonomo Descentralizado a través de sus dependencias, una vez aprobado la
presente ordenanza, la resolucion administrativa de aprobacion de la urbanizacion, y recibida
mediante escritura publica los lotes en garantia para la realizacion de las obras de
infraestructura, podra otorgar certificados de normas particulares (linea de fabrica), para que
el propietario puede realizar los tramites de compra venta de los lotes libres de hipoteca
producto de esta urbanizacion, los permisos dé construccién se otorgaran siempre y cuando
tengan acceso a los servicios basicos, el Urbanizador podré construir bodegas y campamentos
provisionales.

Articulo 16.- El urbanizador y los futuros propietarios o compradores de los lotes de la
urbanizacion, estan obligados a cumplir y respetar todas y cada una de las disposiciones de la
presente Ordenanza, asi corno lo establecido en los planos y especificaciones aprobadas.

Articulo 17.- Las viviendas que se construyan en la urbanizacion "La Gran Manzana" se
sujetaran a las normas de uso de suelo y de edificacion contenidas en la presente ordenanza.

Articulo <18.- Forman parte integrante de esta Ordenanza, los~ planos, especificaciones
{cenicas, autorizaciones, la escritura publica y toda la documentacion téenica.

Articulo 19.- Se realizaran las notificaciones correspondientes al Registrador Municipal de Ia
Propiedad, para los fines legales pertinentes

EI urbanizador se obliga a entregar a la Secretaria del Concejo Municipal cuatro copias
certificadas de las escrituras inscritas (protocolizacion y prohibicién de los dos lotes
prendados con la probibicion de enajenar y del drea verde); en el Registro de la Propiedad del
Cantén Mocha;
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Los gastos nofariales 'y registrales que demanden la  protocolizacion,
transferencia y constitucion de hipoteca y prohibicion, correran de cuenta del urbanizador.

SEGUNDA: La presente Ordenanza entrara en vigenciaa partir de su sancion por el Alcalde
y su publicacién en la pagina web institucional.

Dada y suscrita en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Munjgi !
o

GRAN MANTANA" que antecede fue discutida y aprobadd por el Concejo Cantonal del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Mocha, en SESIONES ORDINARIAS

efectuadas el dia martes 29 de agosto de 2017 y viernes 15 de septiembre de 2017. Segin

consta en el libro de Actas de las Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Mocha, al que me remitiré en caso de ser necesano de conformidad a lo que
dispone el Art. 322 del Cédigo Organico de O ganjza hAutonomia y
Descentralizacion. e——oro

)
SECRETARIA
GENEHAL

ll/l

SECRETARIA GENERAL DEI/ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MOCHA.- Mocha, 18:de septiembre de 2017.- Cumpliendo con lo
dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Dcsccntrahzamon elevese a conocnmcnto del Sefior Alcalde Cantonal del Goblemo

AL
LRSI
ALCALDIA DEL GOBIERNO / \l'l()'\()\l() DES(C L\\IW/\H INICIPAL
DE MOCHA.- Mocha, 19 de septiembre de 2017.- a las 09H00.- De conformidad con lo
dlSpueSt() en el Art. 322 del Codigo Orgamco de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacin vngum., Y, uila vez Jue S na \.umpuuu Coil las uxapualuoucs icgalca,
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SANCIONO FAVORABLEMENTE LA ORDENANZA QUE REGULA A LA
URBANIZACION "LA GRAN MANZANA", por tanto procédase de conformidad con la
Ley, ordenando que sea publicada en la forma y lugares acostumbrados.

>
rd
/ 1 '-_ ’
l(\g. WulzorEars

) ~ADCAEDE CANTORAL

Ortizen la fecha sefialada.
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MEMORANDUM

020-S-GADMM-2017

Mocha, 22 de septiembre de 2017

Ab. Luis G. Barreno Sanchez, SECRETARIO GENERAL

Ab. Rafael Jara, PROCURADOR SINDICO

Arq. José Espin, JEFE DE PLANIFICACION

Ing. Fausto Hernan Morales, DIRECTOR DE OO.PP.MM
Ing. William Amores, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS
Dra. Mariana Guapulema, REGISTRADORA DE LA
PROPIEDAD

Ing. Priscila Fernandez, DIRECTORA FINANCIERA

Tlgo. Christian Jacome, ASISTENTE DE SISTEMAS
INFORMATICOS

REMITIENDO ORDENAZA

Al presente se serviran encontrar copia de la siguiente ordenanza aprobada por el
Concejo Cantonal y debidamente sancionada, la misma que se remite para su estricto

cumplimiento:

1. ORDENANZA QUE REGULA A LA URBANIZACION "LA GRAN MANZANA".

El Sr. Tlgo. Christian lacome, ASISTENTE DE SISTEMAS INFORMATICOS publicara en la

pagina web de la institucion.
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